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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE NUMERO

DOSCIENTOS ONCE - DOS MIL DIECINUEVE (211-201 )
En la Ciudad de Guatemala, el veintinueve de marzo del afio dos mil diecinueve, nosotros:
JOSE ROLANDO COLOP GARCIA, de setenta y cuatro afios de edad, casado,
guatemalteco, Maestro de Educacién Primaria Urbana, domiciliado en el departamento de
Quetzaltenango, me identifico con el Documento Personal de Identificacion -DPI- con
cddigo dnico de identificacion -CUI- un mil ochocientos once, cincuenta y siete mil
setecientos cinco, cero novecientos catorce (1811 57705 0914), extendido por el Registro
Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, sefialo como lugar para recibir
notificaciones y citaciones la

, actlio en mi calidad
de Usufructuario Vitalicio, calidad que acredito con la Certificacion extendida por el
Registrador del Segundo Registro de la Propiedad, inscripcién numero cuatro (4), que
corresponde a la finca nimero doscientos noventa y cuatro mil novecientos ochenta y
seis (294986), folio doscientos dieciséis (216), libro setecientos (700) de Quetzaltenango,
en lo sucesivo se me denominara “EL ARRENDANTE” Yy, por la otra parte, ENRIQUE
OCTAVIO BARAHONA PEREIRA, de treinta y tres anos de edad, soltero, Ingeniero
Forestal, guatemalteco, de este domicilio, se identifica con el Documento Personal de
Identificacién -DPI- codigo tnico de identificacion -CUI- dos mil seiscientos treinta y siete,
setenta y seis mil ciento noventa, un mil seiscientos uno (2637 76190 1601), extendido
por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, actiio en mi
calidad de SECRETARIO EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL DEL CONSEJO
NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS, lo que acredito con: a) copia certificada del
Acuerdo Gubernativo nimero tres (3) de fecha quince de enero de dos mil diecinueve, y b)

certificacion del Acta de Toma de Posesién del Cargo ndmero quince guion dos mil
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diecinueve (15-2019), de fecha dieciséis de enero de dos mil diecinueve, asentada en el
Libro de Actas autorizado por la Contraloria General de Cuentas con nimero de registro L
dos treinta y tres mil trescientos diecisiete (L2 33317); sefialo como lugar para recibir
notificaciones y citaciones, la quinta avenida nimero seis guion cero seis (6-06) de la
zona uno (1) de esta ciudad capital, edificio del IPM, séptimo (7°) nivel, en lo sucesivo se
me denominara “EL. ARRENDATARIO”. Ambos comparecientes aseguramos ser de los
datos de identificacion personal indicados, hallamos en el libre ejercicio de nuestros
derechos civiles, que tenemas a la vista la documentacion con la cual acreditamos las
calidades y representacion con que actuamos, las cuales son suficientes conforme a la
Ley y a nuestro juicio para celebrar el presente contrato administrativo de arrendamiento
conforme a las clausulas siguientes: PRIMERA: BASE LEGAL: El presente contrato se
suscribe con fundamento en los articulos 1, 43 literal e), 47 y 48 del Decreto Numero
cincuenta y siete - noventa y dos (57-92) del Congreso de la Reptblica de Guatemala,
Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas, asi como el articulo 42 del Acuerdo
Gubernativo ntimero ciento veintidds guion dos mil dieciséis (122-2016), Reglamento de
la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas; 70 y 72 del Decreto Numero cuatro -
ochenta y nueve (4-89) del Congreso de la Reptiblica de Guatemala y sus reformas, Ley
de Areas Protegidas; 3 del Acuerdo Ministerial Nimero veinticuatro - dos mil diez (24-
2010) del Ministerio de Finanzas Publicas, y por la resolucion favorable de delegacion de
firma de la Secretaria General de la Presidencia de la Republica Nimero DEAC — cero
ochenta y tres - dos mil diecinueve, (DEAC-083-2019), de fecha veintiséis de marzo del

afio dos mil diecinueve. SEGUNDA: DEL BIEN OBJETO DEL CONTRATO: Yo, “EL

ARRENDANTE”, expongo que soy usufructuario vitalicio del bien inmueble ubicado en la
cuarenta y dos (42) avenida C, niimero uno C guién veintiocho (1C-28), lote noventa

y seis (96), zona ocho (8), Residenciales Luisa Fernanda, municipio de
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Quetzaltenango, departamento de Quetzaltenango, propiedad de WALFRE DANIEL
COLOP CACERES, inscrito en el Segundo Registro de la Propiedad, al numero de finca
doscientos noventa y cuatro mil novecientos ochenta y seis (294986), folio doscientos
dieciséis (216), libro setecientos (700) de Quetzaltenango, indicando que sobre el mismo
no pesa ningun gravamen, ni anotacién ni limitacién de ninguna naturaleza que afecte o
pueda afectar los derechos de “EL ARRENDATARIO”, comprometiéndome ademas al
saneamiento que determina la ley; bien inmueble consistente en una casa de habitacion
de dos (2) niveles, que cuenta con un drea superficial de ciento sesenta y cinco punto
cincuenta y seis metros cuadrados (165.56 Mts.?), distribuidos en los siguientes
ambientes: sala, cocina, comedor, drea de lavanderia interna y externa, garaje, cuatro (4)
banos y cinco (5) ambientes individuales para el uso que considere necesario; la
construccion es de block repellado con dos (2) lozas, piso de ceramica, porton y puertas
externas de lamina, puertas intemas de madera, intercomunicador de visitas, cistema de
agua y acabados de primera calidad, ademas cuenta con los servicios de energia
electrica, agua potable, alumbrado publico, recoleccién de basura, servicio telefénico e

intemet, TERCERA: DEL _ARRENDAMIENTO: Continla manifestando “EL

ARRENDANTE", que por el presente acto, otorga en calidad de arrendamiento, con todo
cuanto de hecho y por derecho le corresponde al mismo, el bien inmueble identificado en
la clausula anterior al Consejo Nacional de Areas Protegidas para las instalaciones de las
Oficinas de la Direccion Regional Altiplano Occidental del Consejo Nacional de Areas
Protegidas, bajo las siguientes condiciones: a) PLAZO: El plazo del arrendamiento sera
de doce (12) meses contados a partir del uno de enero al treinta y uno de diciembre del
ano dos mil diecinueve; b) DE LA RENTA: La renta mensual asciende a la cantidad de
CINCO MIL QUETZALES (Q. 5,000.00), incluido el Impuesto al Valor Agregado,

haciendo una renta total por los doce (12) meses de SESENTA MIL QUETZALES (Q.
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£0,000.00), incluyendo el Impuesto al Valor Agregado -IVA- y que comprende el monto de
la renta, el pago de los servicios de energia eléctrica, agua potable, recoleccion de
basura y los servicios de teléfono e intemet. Los contratantes hacemos constar que este
contrato se celebra hasta la presente fecha, en virtud de haber estado en tramite la
documentacién requerida para su celebracién, ain cuando materialmente se esta
haciendo uso del inmueble objeto del presente arrendamiento desde el mes de enero del
afio dos mil diecinueve, por lo que el primer pago ascendera a la cantidad de diez mil
quetzales (Q. 10,000.00), que equivalen a las mensualidades de enero y febrero del afio
dos mil diecinueve y, consecuentemente, diez (10) pagos mensuales de cinco mil
quetzales (Q. 5,000.00) cada uno, por los meses de marzo a diciembre del afic dos mil
diecinueve. La renta convenida se pagara en forma mensual en los primeros cinco (5)
dias de cada mes siguientes al mes vencido, depositando en la cuenta de monetarios
nimero trescientos tres millones cuatrocientos dos mil setecientos veintinueve - siete
(303402729-7) del Banco de Desarrollo Rural, Sociedad Anénima (BANRURAL, S.A.) a
nombre de José Rolando Colop Garcia, contra factura que extendera mensuaimente “EL
ARRENDANTE”, con cargo a la estructura presupuestaria asignada y fuente de
financiamiento numero dos mil diecinueve guion once millones ciento treinta mil dieciséis,
doscientos diecisiete, cero, treinta y uno, cero cero, cero cero cero, cero diez, cero cero
cero, ciento cincuenta y uno, cero novecientos uno, veintinueve, cero ciento uno, cero
cero cero cinco (2019 - 11130016 217 0 31 00 000 010 000 151 0901 29 0101 0005)
correspondiente al Presupuesto de Egresos del Estado del ejercicio fiscal dos mil
diecinueve, o las partidas presupuestarias que en el futuro correspondan, por un monto
de SESENTA MIL QUETZALES (Q. 60,000.00), segtn la Constancia de Disponibilidad
Presupuestaria nimero treinta y cinco millones cuarenta y dos mil ochocientos ochenta y

cuatro (35042884); ¢) DESTINO: El inmueble sera utilizado por “EL ARRENDATARIO”
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para las instalaciones de la Direccién Regional Altiplano Occidental del Consejo Nacional
de Areas Protegidas, quedandole prohibido a “EL ARRENDATARIO” depositar en ellas
sustancias corrosivas, salitrosas, malolientes, explosivas, subversivas o prohibidas por la

ley que puedan daiiar dichas oficinas o a terceras personas; d) INCUMPLIMIENTO: E|

incumplimiento por parte de “EL ARRENDATARIO” a cualquiera de las obligaciones que
asume en virtud de este contrato, asi como la falta de pago correspondiente de la renta
convenida o de los servicios de energia eléctrica, agua potable, recoleccion de basura y
los servicios de teléfono e intemet, dara derecho a “EL ARRENDANTE” a dar por
terminado el contrato en forma anticipada, asi como a demandar la desocupacion del
inmueble arrendado, siendo titulo suficiente el presente contrato administrativo; e)
ESTADO DEL INMUEBLE: El bien inmueble se entrega a “EL ARRENDATARIO” en
perfectas condiciones de funcionamiento, por lo que se recibira al vencimiento del plazo
en las mismas condiciones, salvo el normal deterioro, siendo por cuenta de “EL
ARRENDATARIO?” la reparacion de los servicios que se deterioren por su uso normal, se
exceptuan los casos de dafios causados por elementos naturales o circunstancias de
fuerza mayor en las que “EL ARRENDATARIO” no tenga ningdn control, como pudiese
ser danos por inundaciones, terremoto o cualquier otro desastre natural o causas
similares, caso en que el contrato terminara automaticamente, sin responsabilidad de “EL
ARRENDATARIO”. Si “EL ARRENDANTE” no hiciere las reparaciones que sean
necesarias para impedir la destruccion o deterioro de la cosa, después de ser avisado de
la urgencia de su realizacion, quedara a eleccién de “EL ARRENDATARIO” rescindir el
arrendamiento o solicitar autorizacion judicial para hacerlas por su cuenta. El juez, con
conocimiento de causa, fijard la cantidad méxima que el arrendatario podra gastar y la
parte de alquileres o rentas que debera aplicarse al pago. CUARTA: PROHIBICIONES:

“EL ARRENDANTE” manifiesta que le queda prohibido a “EL ARRENDATARIO” lo
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siguiente: a) Darle un uso distinto al inmueble que no sea arrendamiento de las oficinas
de “EL ARRENDATARIO”, salvo autorizacién por escrito de “EL ARRENDANTE”, y en
caso contrario, sera causa de rescision del contrato y “EL ARRENDANTE” podra deducir
las responsabilidades civiles provenientes del incumplimiento de esta prohibicion; b) El
subarrendamiento, asi como ceder, gravar, enajenar o disponer a cualquier titulo los
derechos que este contrato le otorga, ni permitir que terceras personas lo ocupen o
utilicen para fines distintos al pactado en este instrumento. QUINTA: GARANTIA DE

CUMPLIMIENTO: Previo a ser aprobado el presente contrato, “EL. ARRENDANTE"

debera constituir a favor del Consejo Nacional de Areas Protegidas, en una afianzadora
autorizada para operar en Guatemala, garantia equivalente al diez por ciento (10%) del
valor del contrato, lo cual garantizara el cumplimiento de todas y cada una de las
obligaciones contractuales, incluyendo la obligacién de entregar el bien inmueble en el
tiempo y las condiciones establecidas. “EL ARRENDANTE” deberd adjuntar a la
Garantia de Cumplimiento la certificacién de autenticidad que emita la entidad
afianzadora, misma que se anexara a la pdliza respectiva, garantia que debera tener
vigencia hasta que se finiquite el presente contrato. En caso de incumplimiento, se le
darad audiencia por diez (10) dias a la Institucion Afianzadora para que exprese lo que
estime legal y pertinente, efectuando lo cual o vencida la audiencia sin que se presente
ninguna exposicion “EL ARRENDATARIO”, sin mas tramite, ordenara el requerimiento
del pago de la fianza. Asimismo, la fianza de cumplimiento debera contener
expresamente, sin ninguna condicion que la modifique, el compromiso de pago que
asume la Institucion Afianzadora y la vigencia de dicha pdliza. SEXTA: TERMINACION
DEL CONTRATOQ: EIl contrato podra terminar por las causas siguientes: a) Por el
vencimiento del plazo; b) Por rescision del mismo por mutuo acuerdo; ¢) Por caso fortuito

o de fuerza mayor; d) Por incumplimiento de las partes de cualquiera de los plazos o
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condiciones del presente contrato; e) Por decision unilateral de “EL ARRENDATARIO*,
quien deberd comunicarioc a “EL ARRENDANTE” con un (1) mes de anticipacién.
SEPTIMA: RESPONSABILIDAD POR DANOS Y PERJUICIOS: “EL ARRENDANTE”,
no se hace responsable por ningin dafio o perjuicio que sufriera “EL ARRENDATARIO”,
sus empleados o demas personas que ocupen el inmueble arrendado, como
consecuencia de hechos naturales, fortuitos o ilicitos, ni de los dafios o perjuicios que
“EL ARRENDATARIO”, sus empleados o demas personas que ocupen las oficinas

arrendadas causen a terceros. OCTAVA: OTRAS CONDICIONES: a) Yo “EL

ARRENDATARIO”, me obligo a devolver el inmueble y sus elementos en el mismo
estado en que los recibi salvo las modificaciones necesarias, sin mas deterioro que el
derivado del uso racional y ordinario, siendo por mi cuenta las reparaciones de cualquier
naturaleza que se hicieran en el inmueble, respondiendo particularmente por la ruptura e
inutilizacion de vidrios, ldmparas, divisiones, artefactos, sanitarios y cualquiera otros
elementos con que pudiera contar el mismo. b) “EL ARRENDATARIO” no podra dar uso
privativo o variar el uso comin de las areas y servicios comunes del inmueble. NOVENA:

PRORROGA: De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y tres (43) del

Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubernativo Niimero ciento
veintidés guion dos mil dieciséis (122-2016) y sus reformas, por decisién unilateral de “EL
ARRENDATARIQ” el plazo contractual podra promogarse obligatoriamente por una sola
vez, siempre y cuando se trate de los mismos términos y condiciones establecidos en el

presente contrato. DECIMA: CONTROVERSIAS: Queda entendido que en materia de

conservacion, reparaciones, destino y ofros aspectos relacionados con el arrendamiento,
seran aplicables las disposiciones del Cédigo Civil. Asimismo, los otorgantes convenimos
en que cualquier diferencia o reclamo que surja derivado del incumplimiento, aplicacion y

efectos del presente contrato, sera resuelto directamente entre el “EL ARRENDATARIO”
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y “EL ARRENDANTE?"” a través de la via conciliatoria, cuyo procedimiento es el siguiente:
se le correra audiencia a “EL ARRENDANTE” por un plazo de cinco (5) dias, periodo
dentro del cual ambas partes procuraran mecanismos adecuados para el restablecimiento
del dafio causado. Si no fuera posible llegar a un acuerdo, la cuestién o cuestiones a
dilucidarse se someteran a la jurisdiccién contencioso administrativo, de conformidad con
lo establecido en el articulo ciento dos (102) de la Ley de Contrataciones del Estado. “EL
ARRENDANTE” se compromete a informar el cambio de lugar para recibir notificaciones
si fuera el caso, si no las notificaciones realizadas en el lugar sefialado en el presente
contrato seran consideradas como validas y bien hechas. DECIMA PRIMERA: DE LOS
DELITOS DE_COHECHO: “EL ARRENDANTE” manifiesta que conoce las penas
relativas a los delitos de cohecho asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo 11l
del Titulo XIiI, Libro Segundo, del Decreto Nimero diecisiete guion setenta y tres (17-73)
del Congreso de la Reptblica de Guatemala, Cadigo Penal, y sus reformas, asi como
también las normas juridicas que facultan a la autoridad superior de la entidad afectada
para aplicar las sanciones administrativas que pudiere corresponderle, incluyendo la
inhabilitacién en el Sistema GUATECOMPRAS. DECIMA SEGUNDA: DECLARACION
JURADA: “EL ARRENDANTE” manifiesta ser conocedor de las penas que se imponen
por el delito de perjurio y declara expresamente y bajo juramento gue no se encuentra
comprendido en las prohibiciones contenidas en el articulo ochenta (80) de la Ley de
Contrataciones del Estado, Decreto Nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92)
del Congreso de la Republica de Guatemala, y sus reformas. DECIMA TERCERA:

APROBACION DEL PRESENTE CONTRATOQ: Para que el presente contrato surta sus

efectos y obligue a las partes a su cumplimiento, es indispensable su aprobacion de
conformidad con los articulos cuarenta y ocho (48) de la Ley de Contrataciones del

Estado, Decreto Nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de
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la Reptiblica de Guatemala, y sus reformas, y cuarenta y dos (42) del Reglamento de la
Ley de Contrataciones del Estado, Acuerdo Gubemativo Nimero ciento veintidés - dos

mil dieciséis (122-2016), y sus reformas. DECIMA CUARTA: ACEPTACION: Ambos

comparecientes, en la calidad y representacion que se ejercitan, aceptamos todas y cada
una de las clausulas del presente contrato por lo que leido integramente lo escrito y
enterados de su contenido, objeto, validez y efectos legales, lo aceptamos, ratificamos y
firmamos en cinco (5) hojas de papel membretado del Consejo Nacional de Areas
Protegidas -CONAP-, tamario oficio, las primeras cuatro (4) impresas en su anverso y

reverso, y la ultima, tinicamente en su anverso.
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